Najemni smlouva

uzaviena dle ust. § 2235 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist
mezi niZze uvedenymi smluvnimi stranami

Pronajimatel :

Se stdlem: ....coccoveriei e
ICO: et
ZASEOUPENA ... e e e ee s

(dale jen "pronajimatel”)

1.Najemce:

DatuUm NArOZENT & cuveeeeieeeeceee ettt et v
Trvalé bydliSte @ ...ooveeeeeeeeeeee e
CHSIO OP: ettt ee s ne e

TRIETON: ettt et sa e

| o = |1 TS

2.Ndjemce:

Datum NArozeni @ ....ccceeceeverereeeeeceere e seeeenes
Trvalé bydliSte : ..o
CISIO OP: oo s
Telefon: e

E-mMail: & e
(dale jen "najemci”).

uzaviraji v souladu s prisluSnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku,

v platném znénf (dale jen ,obcansky zakonik), tuto



smlouvu o najmu bytu:

I. Pfredmét smlouvy

Pronajimatel prohlaSuje, Ze je na zakladé Najemni smlouvy, uzaviené s vlastnikem
predmétné nemovitosti dne 1.1. 2010, fadnym uZivatelem této nemovitosti, tj. objekt k
bydleni ¢.p. 3659, na pozemku st. p. €. 4019 - zastavéna plocha a nadvori, na adrese
Slovenska 3659, Zlin 760 01, vnémzZ se nachazi pokoj ¢....... (dale jen “pokoj”).
Nemovitost je zapsana u Katastralniho uradu pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté
Zlin, LV €. 8443 pro obec Zlin, katastralni uzemi Zlin.

. Predmétem této smlouvy je pronajem pokoje C....... (dale jen ,pokoj“) umisténého v
nemovitosti uvedené v Cl. I odst. 1), véetné spolecnych prostor.

II. PFredmét najmu

Pronajimatel za niZe sjednanych podminek pirenechava najemclim do uZzivani pokoj
€..oww, 0 celkové vymére ......... m?. Najemci maji soucasné pravo spoluuZivat spoletné
prostory penzionu, kterymi jsou kuchyn, jidelna, spolecenska mistnost a spojovaci
chodby.

Stav pronajimaného pokoje a jeho vybaveni jsou uvedeny v predavacim protokolu,
ktery je Prilohou ¢. 1 této smlouvy.

Najemci se zavazuji uzivat predmétny pokoj v souladu s touto smlouvou pouze k
bytovym ucelim (zajiSténi zakladni lidské potreby bydleni) a platit fadné a vcas
smluvené najemné.

II1. Doba trvani a skonc¢eni najmu

Najemni smlouva se sjedndva na dobu Urcitou, @ t0 0d ..eeeueseesesserssssssanssssserssssassssssnsnssnas

Pronajimatel je povinen predat najemclim piredmét najmu ke dni .......cccceneneee a najemci
se jej k tomuto dni zavazuji od pronajimatele prevzit. Den prevzeti pokoje, vyznaceny
na predavacim protokolu (viz Priloha €. 1), je dnem zahajeni najmu.

Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou skon¢i uplynutim sjednané doby nebo
vypovédi nebo odstoupenim od smlouvy.

Pronajimatel je opravnén odstoupit od této smlouvy v pripadé, uzivaji-li ndjemci pres
pisemnou vystrahu predmét ndjmu v rozporu s touto smlouvou nebo trpi-li v diisledku
jednani najemcii predmét najmu ¢i jeho zarizeni takovym zplisobem, Ze pronajimateli
vznika Skoda nebo Ze mu hrozi zna¢na Skoda. Pronajimatel ma dale pravo odstoupit od
této smlouvy, neplni-li ndjemci povinnosti stanovené jim touto smlouvou, zejména
nezaplati-li v¢as a radné Ci prenechaji-li pokoj nebo jeho ¢ast do uzivani dalsi osobé.

.V pripadé, Ze dojde k odstoupeni od smlouvy ze strany pronajimatele, povaZuje se za
den skonceni najmu patnacty den ode dne, kdy bylo najemci odeslano pisemné
oznameni o odstoupeni od smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze vypovéd lze dat jen ze zdkonem stanovenych divodd.
Vypovédni doba za¢ne béZet prvnim dnem mésice nasledujictho po mésici, v némz byla
vypovéd dorucena druhému tcastnikovi a ¢ini 2 mésice.
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Najemci jsou povinni nejpozdéji dnem ukonceni ndjemniho vztahu na své naklady
predmét ndjmu vyKklidit, odstranit veskera zarizeni a prisluSenstvi, kterd v pronajatych
prostorach nainstalovali, a predat pronajimateli tyto prostory ve stavu, v jakém jej od
ného prevzali, s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni. DoSlo-li k poskozeni ¢i
nadmérnému opotrebeni predmétu najmu ¢i jeho vybaveni, odpovidaji najemci za
Skodu jimi takto zplisobenou ¢i zplsobenou osobami, kterym sami, byt' z nevédomé
nedbalosti, umoznili pristup.

O predani pokoje pronajimatelem bude porizen predavaci protokol. V pripadé, Ze
najemci pokoj ke dni skonceni najmu nevyklidi, je pronajimatel opravnén do pokoje
vstoupit a vyklidit a uskladnit véci ndjemcti na jejich naklady a nebezpeci.

DalSi uzivani pokoje a spole¢nych prostor najemci po skonceni platnosti této smlouvy
se povaZuje za neopravnéné uzivani bez pravniho diivodu a pronajimatel je opravnén v
piipadé prodleni ndjemcti s jejich vyklizenim poZadovat zaplaceni ¢astky ve vysi 500,-
K¢ za kazdy den neopravnéného uZzivani.

IV. Najemné a jiné platby

Kazdy z najemcl se zavazuje platit pronajimateli %2 ndjemného celého pokoje

v pravidelnych mésicnich splatkach ve vySi ...viwinnn,-KE (slOvy: . korun
Ceskych) - soucasti ndjemného je i thrada za sluzby a energie. Celkové najemné pokoje
C. vvrens tedy €N uvvviviesnennnn, K€ za mésic (slovy: .ovvevieenee. tisic korun ceskych)

Najemce se zavazuje platit najemné a dhradu za sluzby spojené s uzivanim
predmétného pokoje a spolecnych prostor mésicné bezhotovostni platbou na bankovni

Platba musi byt pripsana na uvedeném uctu nejpozdéji do 15. dne kalendainiho mésice
piredchazejictho mésici, za néjZ se ndjemné a thrada za sluzby spojené s uzivanim
pokoje plati.

Pri prodleni s penéZnim plnénim je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 0,5% za kaZzdy zapocaty den z dluzné ¢astky aZ do dne zaplaceni.

Poplatek za sluzby spojené s uzivanim pokoje a spole¢nych prostor (dale jen poplatek
za sluzby) je poplatek na elektrickou energii, plyn, ustiedni vytapéni, vodné a stocné,
splasky a osvétleni spole¢nych prostor.

Poplatek za sluzby je soucasti ndjemného.

Dojde-li béhem trvani doby ndjmu ke zvySeni cen, za které jsou sluzby spojené s
uzivdnim pokoje a spolecnych prostor poskytované dodavatelskymi spolecnosti,
smluvni strany se zavazuji vzajemné dohodnout na odpovidajicim zvysSeni mési¢niho
najemného.

Najemci a pronajimatel se dohodli, Ze pti podpisu této smlouvy sloZi najemce (-ci ) na
ucCet pronajimatele ¢astku 10 000 K¢,- (slovy: deset tisic korun ceskych) jako jistotu za
pokoj. Ze sloZzenych penéznich prostiedkii bude cerpano v ptripadé thrady pohledavek
na najemném a k uhradé za plnéni poskytovanad s uZivanim predmeétu najmu. Pri
skonceni najmu pronajimatel vrati jistotu najemci ( -ctim ); zapocte si pritom pripadné
dluhy najemce ( -cti ).



IV. Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen predat ndjemcim predmét ndjmu ve stavu zpusobilém k
radnému uzZivani a zajistit najemci plny aneruSeny vykon prav spojenych sjeho
uzivanim.

Pronajimatel zptistupni najemctim pokoj a spole¢né prostory k nastéhovani a obyvani
dne ....ccovviviniin , kdy zaroven preda kazdému najemci klice od pokoje (pokoje ¢.......)
a vstupnich dveti do domu.

O predani pokoje sepisi smluvni strany predavaci protokol, ve kterém budou vedle
nalezitosti dle ¢l. I odst. 2) této smlouvy uvedeny pocty kli¢ii, pripadné zjevné vady
pokoje nebo dalsi skutecnosti o stavu pokoje. Soucasné bude pti predani provedena
fotodokumentace.

Pronajimatel se zavazuje nezasahovat do uzivani pokoje a spole¢nych prostor po dobu
trvani najmu, nebudou-li jej najemci uZivat v rozporu s touto smlouvou nebo obecné
zavaznymi pravnimi predpisy. Tim neni dotleno pravo pronajimatele na kontroly
pronajimaného pokoje a spole¢nych prostor dle ¢l. V odst. 15).

Pronajimatel se zavazuje provadét opravy pokoje a spolecnych prostor s vyjimkou
oprav uvedenych v ¢l. V odst. 11).

Pronajimatel neodpovida za ztraty nebo Skody na majetku vneseného do predmétu
najmu najemci, pokud ztratu nebo vznik Skody primo nezavinil.

Pronajimatel se zavazuje zajistit najemcim v souvislosti suzivanim pokoje a
spole¢nych prostor bezdratovy internet.

V. Prava a povinnosti najemce

Ndjemci maji pravo na radné a neruSené uzivani pokoje a sluzeb s uzivanim pokoje
spojenych.

Najemci prohlasuji, Ze se diikladné seznamili se stavem pokoje a prebiraji ho v tomto
stavu do uzivani.

Ndjemci jsou opravnéni provadét upravy, prestavby nebo jiné zmény pokoje pouze a
vyhradné se souhlasem pronajimatele. Pfi skonceni najmu odstrani najemci v pokoji
ptripadnou odsouhlasenou zménu, kterou provedli, ledaze pronajimatel navraceni v
predesly stav nezada.

Zhotovit duplikaty kli¢d jsou ndjemci opravnéni pouze se souhlasem pronajimatele. V
piipadé ztraty klice je kaZdy najemce povinen uhradit pronajimateli poplatek ve vysi
300,- K¢ za zhotoveni nového kusu v pripadé vchodovych dvefi a poplatek ve vysi 100,-
K¢ v pripadé klice od pokoje.

Najemci se zavazuji, Ze v jimi pronajatém pokoji budou bydlet, pobyvat a prespavat
pouze osoby uvedené jako najemci. Zadny dali najemce nebo obyvatel neni moZny bez
pisemného souhlasu pronajimatele. Pronajimatel ma pravo pro zavazné poruseni vyse
uvedené povinnosti najemcti vypovédét najem bez vypovédni doby a pozadovat, aby
najemci bez zbytecného odkladu predmét najmu odevzdali.

Najemci se zavazuji chovat se tak, aby nedochazelo ke Skodam na pokoji, zarizeni
pokoje, jakoZ i na domé, kde se pokoj nachazi.



7. Najemci maji pravo na nahradu nakladt dcelné vynaloZenych prti zabranéni vzniku dalsi
Skody, ledaZe poskozeni nebo vada byly zplisobeny okolnostmi, za které najemci sami
odpovidaji.

8. Najemci odpovidaji za ztraty, zavady a dalsi Skody na pokoji a spole¢nych prostorech,
jejich zarizeni, domé nebo jiném majetku pronajimatele, zplisobené jimi nebo osobami
zdrZzujicimi se v pokoji nebo domé s jejich souhlasem a jsou povinni je na vlastni
naklady odstranit, pripadné nahradit, v terminu stanoveném pronajimatelem.

9. Najemci jsou povinni zachovavat v pokoji a spole¢nych prostorach klid a poradek a
v soucinnosti s ndjemci ostatnich pokoji pravidelné provadét uklid v celém domé.

10.N4jemci se zavazuji umoznit pronajimateli pristup do pokoje a spole¢nych prostor v
pripadé nezbytné potieby (nenadalé havarie a udalosti kdy je potifeba zabranit Skodé ¢i
nebezpeci z prodleni) ponechanim klice v ischové u smluvené osoby.

11.N4jemci se zavazuji provadét na vlastni naklady béZnou udrzbu pokoje a spolecnych
prostor a drobné opravy souvisejici s jejich uzivanim, jestlize naklad na jednu opravu
nepiesahne c¢astku 1000,- K¢ (slovy: jeden tisic korun ceskych), potrebu jinych oprav
neprodlené oznami pronajimateli. Pokud najemci v¢as neprovedou béZnou udrzbu
nebo opravy, ke kterym jsou dle této smlouvy povinni, ma pronajimatel pravo ucinit tak
po piedchozim pisemném upozornéni ndjemctli na sviij naklad sdm a pozadovat od nich
nahradu vynalozenych nakladu.

12.N4ajemci jsou povinni dodrzovat poZarni, bezpecnostni, hygienické a jiné predpisy.

13.]JestliZze najemce vi predem o své dlouhodobé nepritomnosti spojené se sloZitou
dosazitelnosti své osoby, oznami tuto skutecnost pronajimateli. Sou¢asné oznaci osobu,
ktera po tuto dobu zajisti moZnost vstupu do pokoje v pripadé, kdy to bude nezbytné
nutné.

14.Najemci nejsou opravnéni pirenechat pokoj, ani jeho ¢ast do uzivani dalsim osobam.

15.Ndjemci umozni pronajimateli pristup do pokoje a spolecnych prostor za ucelem
kontroly jejich stavu a zplsobu uzivani a to po predchozim oznameni a po dohodé
sjednim z najemct, vzdy za ucasti ndjemce nebo jeho zastupce. Vstupovat do pokoje
bez pritomnosti ndjemce ma pronajimatel pravo pouze vyjimecné a v situacich, které
nesnesou odkladu.

16.V pronajimaném pokoji a spole¢nych prostorech s vyjimkou terasy je zakdzano koufit.

17.N4jemci jsou povinni respektovat a dodrzovat zasady obcCanského souZiti, zejména
nerusit no¢ni klid, neznecistovat spole¢né prostory a nechovat se hrubé a bezohledné
vici ostatnim najemciim v domeé ¢i pronajimateli.

18.Chov domaciho zvitete ¢i jiného domaciho mazlicka je moZny pouze a vyhradné se
souhlasem pronajimatele.

19. Najemci maji pravo na primérenou slevu z ndjemného po dobu, po kterou pronajimatel
i pfes upozornéni ndjemci neodstrani v pokoji ¢i spolecnych prostorach zavadu, ktera
podstatné nebo po delsi dobu zhorsSuje jejich uZivani. Pravo na primérenou slevu z
najemného maji najemci i tehdy, jestlize nebyla poskytovana plnéni spojend s uzivanim
téchto prostor, nebo byla poskytovana vadné, a jestliZe se v dlisledku toho jejich uzivani
podstatné zhorsilo. JestliZe ndjemce pronajimatele na zdvadu ¢i vadné poskytovani
plnéni spojeného s uzivanim pokoje a spolecnych prostor pisemné neupozorni, pravo
na slevu z najemného nevznikne.



V1. Zavérecéna ustanoveni

1. Vztahy vzniklé na zakladé této smlouvy se ridi piisluSnymi ustanovenimi Obcanského
zakoniku a ostatnimi obecné platnymi pravnimi predpisy Ceské republiky a ¢eskym
pravnim radem.

2. Zmény a doplnky této smlouvy lze provést pouze pisemnou formou, vzestupné
Cislovanymi dodatky, a to na zakladé dohody obou smluvnich stran.

3. Pronajimatel se zavazuje, Ze s uvedenymi osobnimi Uidaji bude zachazeno ve smyslu
zakona ¢. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich udajii, a budou pouzity pouze pro ucely
této najemni smlouvy.

4. Tato smlouva nabyva platnosti a ucinnosti dnem jejiho podpisu obémi smluvnimi
stranami.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouva byla sepsana podle jejich pravé a svobodné vtile,
urcité, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek.
Smluvni strany se pred podpisem této smlouvy seznamily s jejim obsahem a bez vyhrad
s nim souhlasi.

Prilohy: 1) Predavaci protokol

Ve Zliné dne: Ve Zliné dne:
Najemce 1 pronajimatel
Najemce 2



Priloha ¢.1

PREDAVACI PROTOKOL

DneSniho dne ....cocoovveivnvvnnnnen, , NAJEMCT o = ,
prevzali/a pokoj C. ....... o velikosti ......... m2, domu €.p. 3659, na adrese, Slovenska 3659, Zlin 760 01,
od pronajimatele

I. Vybaveni a stav opotiebeni pokoje dle poiizené fotodokumentace:
- Pokoj je vymalovan bilou nebo ténovanou barvou a vybaven timto nové porizenym zarizenim:

- 2xpostel

- 1x Satni skiii

- policova skrin

- police

- stll s Supliky a lampickou
- kancelarska zidle

- noc¢nfi stolek s lampickou.

II. Vybaveni a stav opoti‘ebeni spole¢nych dle porizené fotodokumentace:

- Chodby a spolec¢né prostory jsou vymalovany bilou nebo ténovanou barvou a vybaveny timto
noveé porizenym zarizenim:

Kuchyti:

- skrin

- pracka

- mikrovinna trouba
- kuchynska linka

- horni skrinky

- sklokeramicka varna deska
- trouba

- lednice

- digestor

- sttl

- zidle (2ks)

- varna konvice

- nddobi



Koupelna:

- skrifika pod umyvadlem
- umyvadlo

- Zebfinové topeni

-WC

- sprchovy kout

WC:
- umyvadlo
-WC

Chodba:

- botnik

- susak na pradlo
- vysavac

- uklidové pomicky

Balkon: - bez vybaveni

II. Kli¢e
Klice od venkovnich dveri od bytu, pocet: 2 klice

Klice od pokoje, pocet: 1 kli¢

Prevzal dne: Predal dne:
NEJEMCE: .ot e Pronajimatel: ......cccecoenviinvn i
NEJEMCE: .ot e



